Beylikdiizii’niin Mekénsal Gelisimi

Strma R. TURGUT'

Tiirkiye nin en biiyiik metropolii olan Istanbul’un gérece yeni yerlesim alanlarindan birisi olan Beylikdiizii,
kentin Avrupa yakasinda yer alan ve 2008 yilinda ilge statiisii kazanmig 279.999 kisilik niifusu ve 10 mahallesi
bulunan bir ilgedir. Son yillarda kentin planli gelisen bir yerlesim bolgesi olarak yogun talep goérmekte, 6zellikle
de cagdas konut alanlariyla dikkati ¢ekerek “geng” ve “planli” bir yerlesme olarak giderek yogunlagmaktadir.
Beylikdiizii; Istanbul’un bati kanadinda, giineyde 12,4 km kiy1 seridi ile alcak kiy1 tipine sahip Marmara Denizi,
doguda Harami Dere’nin sinir olusturdugu Avecilar ilgesi, kuzeyde Esenyurt ve batida Biiyiikcekmece ilgesi ile
komsudur. ilge; 41° 00> 33.57” — 40° 57> 37.69” kuzey enlemleri, 28° 35’ 42.47” — 28° 41’ 58.03” dogu
boylamlar arasinda yer almaktadir (Sekil 1). 37,38 km? alani kapsayan ilge, 279.999 (2015) kisilik bir niifusa

sahiptir.

Sekil 1. Beylikdiizii ilgesinin konumu.

flgenin makroformunun bigimlenmesinde dayandig1 cografi esikler birinci derecede dnemli belirleyici olurken,
metropoliten alaninin biitlinii ile kurulmus olan ulagim baglanti akslar1 ve 6zellikle de toplu ulasim gilizergahlar
bir diger onemli belirleyici etken olarak one ¢ikmaktadir. Giineyde Marmara Denizi’nden, kuzeyde D100
Karayolu’na kadar dayanan, dogu—bati uzantisinda Biiylikgekmece ve Kiigiikgekmece golleri arasinda kalan

Beylikdiizii, cografi agidan oldukga tanimli sinirlara sahiptir.

Ilgenin kuzeyinden Tiirkiye’nin dogusu ile batisii birlestiren karayolu baglantisi D-100 (E5 - eski Ankara
Istanbul karayolu) Karayolu gecmekte ve yukarida da deginilmis oldugu gibi Beylikdiizii Ilgesi’nin kuzey
sinirint olusturmaktadir.  Yerlesmenin yaklagik olarak 5 km kuzeyinden gecen TEM'e (Avrupa Transit

Karayolu) ise Hadimkoy ve Esenyurt olmak tlizere 2 adet baglanti yolu ile ulasilabilmektedir.

TEM Otoyolu’nun yani sira, cografi konumu itibartyla Avrupa ve Asya’y1 birbirine baglayan D100 ana arterinin
iizerinde yer aliyor olmasi da Beylikdiizii ilgesi’ne énemli bir stratejik konum saglamaktadir (Sekil 2). Bu

stratejik 6nemi perginleyen bir baska unsur ise giineyindeki Marmara Denizi kiyisinda 6nemli bir ticaret merkezi
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olup, diinyanin sayili biiyiik limanlar1 arasinda yer alan ve konteynerli yiik hareketi 2.0 milyon TEU’yu asan
Ambarli Ticaret Limani’nin bu ilgede bulunmasidir. Biitiin Marmara Bélgesi ve Istanbul Metropoliten alani
basta olmak iizere son derece genis bir hinterlanda sahip olan ve Ambarli bulundugu konum itibariyle
Karadeniz’de yer alan uluslararasi limanlarin da kullandig1 bir aktarma limam olarak gdrev yapan iilkenin en
biiyiik limanidir. Bu durum lojistik trafigi agisindan Ambarli’y1 6ne ¢ikarmakla kalmayip, lojistik sektdr ve
liman isletmeciliginin gerektirdigi yan tesis ve donati alanlarmi da (konaklama, ticaret, finans sektorii vb.)yakin

cevresine ¢ceken 6nemli bir fonksiyon gorevi gormektedir.

Sekil 2. Beylikdiizi ilgesi ulagim gevre baglantilart

Toplu ulagim hatlar1 agisindan da ulagilabilirligi oldukga yiiksek olan Beylikdiizii; otobiis,minibiis hatlarinin

yanisira metrobiis ve rayli sistemlerle de baglantilar agisindan kuvvetli bir destinasyondur.

2009 yilinda Beylikdiizii-Sogiitliigesme arasinda hizmet vermeye baslayan ve 24 saat ulasilabilirligi saglayan
metrobiis hatt1 Beylikdiizii ilgesinin erisilebilirligini etkileyerek bolgeye yerlesimi tetikleyen dnemli projelerden
birisidir (Sekil 3-4). D100 Karayolu’nun Beylikdiizii-S6giitliigesme arasinda kalan ve orta seritte isleyen bu
toplu tasim sistemi, ilceyi ulasim diizleminde kuvvetli bir baglayicilikla kente entegre etmistir. Atatiirk
Havalimani’na sadece 13 km uzaklikta bulunan Beylikdiizii’'nden TEM’e 2 adet baglant1 yolu (Hadimkoy ve
Esenyurt ¢ikislar) ile erisilebiliyor olmasi ilgenin ulasilabilirligini artiran faktorlerdir.

istanbul Rayh Sistemler AZ Haritas:
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Sekil 3. Istanbul rayl ulagim sistemleri ve Beylikdiizii ilgesi  Sekil 4. Beylikdiizii ilgesi toplu ulagim V‘egulés'm‘l kademelenmesi.



Ozellikle cevre ilgeler Bahgelievler (Yenibosna) ve Bakirkdy’iin yani sira, merkezi bir destinasyon olarak
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Taksim de bu baglamda ele alinmalidir.

Sekil 12. Beylikdiizii tarihsel gelisim siireci ve makroform gelisimi.
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Sekil 13. Imar planlar1 kosullar1 baglaminda getirilmis olan kat yiikseklikleri.

Bu durumda ilge genelinde gerceklesen biiylime, yayilma, yogunlagsma hareketlerinin, sanayinin ardindan alt
bolgeler bazinda parga parga ilerlemesine neden olmustur. Kapali siteler seklinde gelisen konut alanlarinin belli
bolgelerde yogunlasarak artmasina neden olan bu yaklasim il¢enin stratejik gelisim ve biiyiime dinamiklerini de
yonetmekte yetersiz kalmig, ilgenin tiim fonksiyon alanlari ayni gelisim siirecinin sonuglarini yasamak

durumunda kalmastir.

Son Soz Olarak...

Giderek biiyiiyen gelisen ve yayilan bir metropoliten alan olarak Istanbul’'un 6ne ¢ikan ilgelerinden biri de
Beylikdiizii diir.1920’1i yillarda kiiciik ve miitevazi birer kdy yerlesmesi olan Anarsa (Glrpinar), Gardan
(Kavakli), Trakatya (Yakuplu) ve Karvan koylerinin giderek go¢ almasi, gelismesi ve farkli yonetsel statiilere
kavusmasi sonucu bdlgenin kent igcinde ki konum ve iligkilerinin degismesi ve doniismesi ile bugiinkii
Beylikdiizii ilgesini olusturmuslardir. Kentin bati yakasinda yer alan ve cagdas konut alanlariyla anilan
Beylikdiizii ilgesi, bir yanda birinci derece deprem kusaginda kalan ve KAF’tan (Kuzey Anadolu Fay Hattr)
etkilenen, diger yanda Marmara kiyilart boyunca 6nemli bir tusunami tehdidi altinda kalmasi nedeniyle dogal

yapi1 ve riskleri baglaminda ciddi tehdit altindadir. Ancak ilgenin yasadisi yapilanma adina son derece sansli,



korunmus bir karakter sergilemesi, bu noktada 6nemli ve giiclii bir yon olarak kabul edilebilir. ~ Siiphesiz ki
sinirlart iginde yer alan 10 mahallesinin niteligi, profili ve gelisim siireci dolayisiyla fizik mekan adina verileri
birbirinden farklilik gostermektedir. Ancak Beylikdiizii’nii, Istanbul Metropoliten alani biitiinii i¢inde konut
alanlar1 ve ozellikle de planli konut alanlartyla 6ne ¢ikan bir yerlesme olarak tanimlamak dogru bir tespit
olacaktir. Yeni gelisen bir yasam bdlgesi olarak ilgenin mekénsal ozellikleri ve gelisimi ele alindiginda da,
sosyal ve teknik donatilar ve hizmet sektorii 6zellikle de ticaret fonksiyonlartyla zengin bir altyapiya sahip

oldugu izlenmektedir.

Bolgede eski kdy yerlesmelerinin ¢ekirdekleriyle baslayan gelisimin, ilgenin Marmara kiyisinda yer alan ve
stratejik 6nemi olan Ambarli Liman tesisleriyle devam ettigi izlenmektedir. Ayni1 donemi izleyen siirecte bolgeye
yerlesen sanayi ve kiiglik sanayi sitelerinin ardindan 1980°li yillarin sonunda baglayan ve 6zellikle kooperatifler
eliyle iiretilen toplu konut alanlarinin bdlgede yer almaya baslamasiyla birlikte ilge konut alami kimligini
kazanmaya baslamistir. Kendi donat1 alanlar1 dolayisiyla sosyal ve teknik altyapi alanlariyla birlikte kurgulanan
ve yapilagan bolge giderek dnemli bir niifusu ¢ekmeye baslamistir. Gerek konut arzina yapilan katki, gerekse
planli ve kendi i¢inde “kendine yeten” bir yasam alani olarak gelismesi kullanicinin tercihini bdlgeye yonelten
faktorler olmustur. TOKI ve KIPTAS i basini gektigi bu kooperatiflesme ve toplukonut siireci ilge i¢in énemli
bir sehirlesme hareketini de ateslemistir. Ilge 1995 yilinda yapilan 1/5000 6lgekli Uygulama imar Plani’nn
ardindan 1995 Giirpinar, 1996 Yakuplu, 1999 Kavakli imar planlariyla gelisimini siirdiirmiistiir. 2003 yilinda
onaylanan Sanayi Bélgesi Nazim Imar Plani ile planh gelisme ilkleri belirlenmistir. Ancak ilgenin biitiinciil bir
planin yapilmasi 2005 yilina dayanmaktadir. Yine bu planin ardindan onanmis olan Beylikdiizii Uygulama Imar
Plan1 ise 2007 tarihlidir. Istanbul’un dnemli bir konut yerlesimi olarak iist 6lgekli stratejik ve biitiinciil plan
kararlarindan alt 6l¢ekli uygulama imar planlarina ve hatta kentsel tasarim ve uygulama ¢aligmalarina kadar
gidilmesi gereken analiz, etiit ve plan ¢aligmalari, siiphesiz ki bolgenin saglikli gelisimini siirdiiriilebilir kilacak
en Onemli faktorlerdendir. Beylikdiizii c¢ekecegi fonksiyon alanlar1 ve 0Ozellikle yakin cevresinde
gerceklestirilecek biiyiik projeler baglaminda biitiinciil ve kapsamli olarak ele alinmasi ve degerlendirilmesi

gereken ilgelerden biridir.
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