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Turizm, giiniimiizde en 6nemli bos zaman degerlendirme faaliyetlerinden biri oldugu gibi, ekonomi sektorii
iizerindeki 6nemi nedeniyle de dikkat ¢ekmektedir. Turizmin yapisi geregi, birey agisindan oldugu kadar
toplumsal dneminin varligi da, sektorii degerli kilan diger bir 6zelligi olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Beylikdiizii
yakin ge¢miste Kavakli, Giirpinar ve Yakuplu gibi eski yerlesmelerde ve yakin civarlarinda yasanan gelismeler
ve degisimler sonucu “Ilge” statiisiinii kazanmustir. Bu ¢aligma ilge’nin gerek denize gerekse sehre 6zgii turizm

boyutunu irdelemeyi amaglamaktadir.

Bu kapsamda, Beylikdiizii'ndeki turizm hareketlerinin baslangici olarak degerlendirilebilecek 6zellikler
Istanbullularin yazliklarinin bulundugu bir mekan olarak dikkat cekmektedir. Kuskusuz Ilge sinirlari iginde yer
alan yat limani da turizm agisindan basli basina 6nem tagiyan bir faktdrdiir. Giin gegtikce sehirsel mekanlardaki
sayilar1 artan ve gelecekte de artmaya devam etmesi beklenen alis veris merkezleri de artik birer turizm faktorii
olarak degerlendirildiginden, flge’deki AVM’ler de bu acidan ele alinip, incelenecektir. Turizm dendiginde ilk
akla gelen faktorlerden biri olarak Beylikdiizii'ndeki otellerin durumu da bu calismanin ilgi alaninda

kalmaktadir.

Turizm hareketleri belirli bir mekan simirlar1 i¢inde baglayip biten bir yapida bulunmadigindan, Beylikdiizii’niin
turizm 6zellikleri degerlendirilirken Ilge sinirlari icinde kalan olanaklarin yanisira, yakin ve uzak gevresindeki
imkanlarin da birlikte ele alinip, degerlendirilmesi yerinde olacaktir. Bir ilgi odag1 olarak sehrin, turistik ¢cekim
merkezi haline gelmesi once insanlarin dikkatini, dolayisiyla turisti ¢eken bir karakter kazanmasma neden
olacag gibi, sehrin diger ilceleri veya ilin herhangi bir yerindeki tarihi yerlerin veya dogal giizelliklerin de bu

ilgiden faydalanmasina neden olabilecektir.

Beylikdiizii, Istanbul’da gecekondularin yer almadig1 sayili ilgelerinden biri oldugu gibi, markali toplu konut
projelerine ve liikks sitelere ev sahipligi yapmaktadir. Bu durumun boyle olmasinin nedenlerinden biri,
Beylikdiizii’nde yasayanlarin yaklasik olarak %24’{inlin lise ve %16’simnin da iiniversite mezunu (Beylikdiizii
Belediyesi Stratejik Plan 2015-2019, s. 51) olmasidir. Bilindigi gibi bireylerin egitim diizeyi arttik¢a satin alma
giigleri de artmaktadir. Dolayisiyla Ilge sakinlerinin sahip oldugu demografik ve egitim zellikleri, turizm ve

rekreasyon faaliyetlerini destekleyecek nitelikler tagimaktadir.

Sanayilesme siirecinin hizlanmasi sonucu, mal ve hizmet arzinin artmasi, hemen hemen tiim sektorlerde fuarcilik
caligmalarina daha fazla Onem verilmesi sonucunu ortaya cikartmistir. Ulusal oldugu gibi, uluslararasi
boyutlarda da diizenlenen fuarlar; taniim ve pazarlama faaliyetleri agisindan etkin birer iletisim organizasyonu
olmustur. Fuarlar mal ve hizmet {ireten sektorler tarafindan oldugu gibi bu organizasyonlar1 gergeklestiren
sehirler tarafindan dylesine benimsenmistir ki, giiniimiizde diinyanin hemen her iilkesinde ulusal ve uluslararasi

boyutlarda ve her biri farkli bir sektdre hizmet eden ¢ok fazla sayida fuar diizenlenmektedir.

Her ne kadar Ilge sinirlarin iginde yer almamakla birlikte, Beylikdiizii’ndeki konaklama tesislerinin varlig1 her
seyden 6nce TUYAP fuartyla yakindan ilgilidir. Fuarlarin bir sehrin taninmasi veya iiretilen mal ve hizmetlerin

gerek tamitimi gerekse pazarlanmasi siirecinde fiistlendikleri onemli rol nedeniyle TUYAP fuarinda



gerceklestirilen etkinlikler Beylikdiizii’ndeki konaklama tesislerinin varliklari ve siirekliliklerini yakindan

ilgilendirmektedir.

Konaklama Tesisleri

Ekonomik faaliyetler arasinda sahip oldugu 6nem nedeniyle turizm sektorii sadece sehirler icin degil, ayni
zamanda tlkeler i¢in de 6nem tagimaktadir. Hatta gelismekte olan bazi {ilkelerin ekonomilerinin agirlikli olarak

turizm gelirlerine dayali olarak bigimlendigi de bilinmektedir.

2013 yilindan itibaren Tiirkiye’ye gelen yabanci turist sayist 40 milyon kisi civarinda ve turizm gelirleri de 30
milyar dolarin biraz lizerinde gerceklesmektedir. 2015 yili verilerine gore; iilkemizin turizm gelirlerinin Gayri
Safi Milli Hasila Igindeki Payr %6,2 diizeyine (KTB, 2016) vyiikselmistir. Farkli bir bakis agisiyla
degerlendirmek gerekirse, Tiirkiye turizm gelirlerinin ihracat gelirlerine orant %21,9 seviyesinde (KTB, 2016)
oldugu anlasilmaktadir. Biitiin bu veriler, turizm sektoriiniin tilkemiz agisindan tasidigi 6nemi yeterince agik bir

sekilde ortaya koymaktadir.

Tiirkiye’ye gelen yabanci turistlerin sayist 2015 yilinda 23 138 428 kisi olup, esas olarak iki biiyiik sehre
yoneldikleri istatistik verilerinin incelenmesinden anlagilmaktadir. Bu iller 11 257 311 turist tarafindan ziyaret

edilen Antalya ve 5 268 280 turist sayistyla Istanbul’dur.

Tablo 1°de goriildiigii gibi, Istanbul’a gelen yabanci turistlerin ilgelere gére dagilimi incelendiginde, ilk siray1 1
554 093 turist ile Fatih Tlgesi, ikinci sirada 1 091 239 turist ile Beyoglu ve iigiincii sirada da 581 174 turist ile
Sisli ilgesinin yer aldig1 anlasiimaktadir. Beylikdiizii, giiniimiizde sayilar1 39’a yiikselmis olan Istanbul’un
ilgelerinden biri olarak, sehre gelen yabanci turistlerin ancak 1 545’ini agirlamakta ve bu yabanc turist sayisiyla
ilceler arasinda 39 ilge arasinda 37. sirada yer almaktadir. Diger bir ifadeyle Beylikdiizii’niin Istanbul turizmi
icindeki yeri ancak bindelerle ifade edilebilecek kadar Onemsiz kalmaktadir. Ancak bu konuda hemen
belirtilmesi gereken ozellik, istanbul’a gelen yabanci turistlerin %61,2’sinin Fatih, Beyoglu ve Sisli ilgelerine
geldikleridir. Diger bir ifadeyle en fazla turist ¢eken ilk ii¢ ilge degerlendirme digi birakildiginda Istanbul’un 36
ilcesine sehre gelen turistlerin sadece %38,8’i gelmektedir. Veriler Istanbul’a gelen yabanc turistlerin ilk ii¢
ilgeye gittigini ve diger ilgelerin ¢ok daha az miktardaki turist tarafindan tercih edildigini ortaya koymaktadir.
Istanbul’un sahip oldugu tarihi ve turistik ¢ekiciliklerin sehir icindeki dagilimi géz 6niine alindiginda, yabanci

turistlerin en fazla Fatih, Beyoglu ve Sisli Ilcelerini ziyaret etmelerinin son derece dogal oldugu kabul edilebilir.

2?2}11(1))51 'a Gelen Turistlerin Ilgelere Gore Dagilimi (2015-Kisi Olarak)
ilgeler Yabanci Yerli Toplam
Adalar 6.295 13.688 19.983
Bakirkdy 344.596 110.128 454.724
Bayrampasa 114.188 34.723 148.911
Begiktag 466.553 187.802 654.355
Beykoz 19.608 27.229 46.834
Beyoglu 1.091.239 261.955 1.353.194
Eyiip 11.027 23.505 34.532
Fatih 1.554.093 29.9351 1.853.444
Gaziosmanpasa 435 3.111 3.546



Kadiksy 108.458 23.4667 343.125

Kagithane 26.818 30.501 57.319
Kartal 5.336 17.763 23.099
Kiigiikgekmece 64.432 73.294 137.726
Pendik 227.054 103.353 330.407
Sartyer 9.843 18.203 28.046
Sisli 581.174 386.615 967.789
Umraniye 4.173 11.353 15.526
Uskiidar 10.350 35.108 45.453
Zeytinburnu 9.974 49.025 58.999
Biiyiikgekmece 120.806 96.745 21.7551
Silivri 17.418 62.255 79.673
Sile 31.882 111.429 143.311
Avcilar 9.957 33.845 43.802
Bagcilar 106.248 76.524 182.772
Bahgelievler 67.441 82.228 149.669
Esenler 51.745 29.425 81.170
Giingéren 45.863 17.422 63.285
Maltepe 40.152 15.666 55.818
Tuzla 13.459 39.714 53.173
Arnavutkdy 208 1.099 1.307
Basakschir 4.931 27.709 32.640
Esenyurt 35.938 75.902 111.840
Atasehir 65.041 103.611 168.652
Beylikdiizii 1.545 6.143 7.688
Toplam 5.268.280 270.1091 7.969.371

Kaynak: Kiiltiir ve Turizm Bakanlig: istatistikleri (2016)

Turizm sektoriiniin ekonomiler i¢in ne kadar 6nemli oldugunu ortaya koyan verilerden sonra Beylikdiizii’niin
sahip oldugu potansiyeline ragmen, il i¢indeki yerinin bu kadar gerilerde olmasinmn kuskusuz birgok sebebi
bulunmaktadir. Bu sebeplerin basinda ise, ¢ok yakin bir tarihte (2008) Ilge konumuna yiikselmis olmasi
gelmektedir. Sonra Istanbul’daki turizm hareketinin kalbi olarak nitelendirilebilecek Tarihi Yarimada’ya
nisbeten uzak olmasi, tarihi ve kiiltiirel ¢ekiciliklerin Tarihi Yarimada ile kiyaslandiginda zayif kalmasi ve

dinlence ve eglence sektoriiniin yeterince gelismemis olmasi gibi nedenler siralanabilir.

Harita 1’de goriildiigii gibi Beylikdiizii’ndeki konaklama tesislerinin Ilcedeki dagilimi degerlendirildiginde
genellikle E-5 iizerinde veya yakininda yer almalari dikkat ¢ekmektedir. Konaklama tesislerinin konumlari
iizerinde TUYAP Fuar Merkezinin son derece onemli rol oynadig ileri siiriilebilir. Beylikdiizii’nde faaliyet
gosteren konaklama tesislerinin igletmecileriyle yapilan goriismelerden, otellerde konaklayanlarin esas olarak
fuar nedeniyle veya organize sanayi bolgesindeki calismalarina bagli olarak Ilgeye geldikleri bilgisine
ulastlmistir. Buna baglh olarak konaklama tesisleri kurulus yeri olarak mevkilerini belirlerken bu 6zellikleri

dikkate almaktadirlar.
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Harita 1. Beylikdiizii’'ndeki konaklama tesislerinin dagilimi (2016)

Ilgeye gelen turist sayilarinin zaman igindeki degisiminin saglikli olarak degerlendirilebilmesine olanak
saglayacak veriler, Beylikdiizii'ne ait istatistiklerin yeni tutulmaya baslamasi nedeniyle elde edilememektedir.
Ancak yine de son {ii¢ yila ait verilerden yararlanarak dikkat ¢eken bazi 6zellikler ifade edilebilir. Bunlarin
basinda da turist sayisinin artma egiliminde oldugu gelmektedir. 2014 yilinda ilgede konaklama yapan turistlerin
sayist 2013 yilina gore %29 ve 2015 yilinda bir dnceki yila gore de %24 oraninda artis oldugu verilerin
incelenmesinden anlagilmaktadir. Gergeklesen artig oranlarinin son derece énemli oldugunun vurgulanmasi da
gerekmektedir. Grafik 2’de goriildiigii gibi Ilgeye gelen turistlerin yerli veya yabanci ayirmmi esas almarak
degerlendirilmesinden yerli turistlerin egemenligi dikkat ¢cekmektedir. Analiz edilen verilerin ancak son birkag
yila ait oldugu gergegini gozardi etmeksizin, 2013 yilinda yerli turistlerin toplam turist sayisina orani %61, 2014
yilinda 74% ve 2015 yilinda %80 diizeyine ulastigi anlasilmaktadir. Veriler, Beylikdiizii’'ndeki turizm

hareketlerinin i¢ turizm agirlikli olarak gerceklestigini ortaya koymaktadir.
Tablo 2

Beylikdiizii'nde Konaklayan Turistlerin Yillara Gore Dagilimi

Yabanci Turist Yerli Turist Toplam
2015 1.545 6.143 7.688
2014 1.635 4.564 6.199
2013 1.878 2.930 4.808

Kaynak: Kiiltiir ve Turizm Bakanlig: istatistikleri (2016)



Otellerde konaklayan turistlerin Ilgeye gelis amaci, onlarin yerli veya yabanci turist kapsaminda degerlendirilip,
degerlendirilmeyecegini de ortaya koymaktadir. TUYAP fuarindaki faaliyetleri nedeniyle gelerek,
Beylikdiizii'nde konaklayanlar, genel olarak yerli turist grubunu meydana getirmektedir. Buna karsilik, yabanci
turist kapsaminda gergeklestirilen konaklamalar, organize sanayi bolgesindeki firmalar1 cesitli faaliyetleri

nedeniyle ziyaret edenlerin yaptig1 gecelemelere bagli olarak olugmaktadir.
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Grafik 1. Beylikdiizii’ne gelen turistlerin son yillardaki dagilimi

Beylikdiizii’ndeki otellerde konaklayanlarin kalig siireleri iizerinde gelis nedenlerinin belirleyici oldugu
anlagilmaktadir. Fuardaki etkinliklere bagl olarak konaklayanlar genellikle fuar baslangici ile fuar bitim siireleri
olan 4 ila 5 giin civarinda kalmaktadir. Fuara katilacak olan firmalarin stantlarda gdrevlendirilen personel

genellikle fuar baslangicindan bir giin 6nce otele yerlesmekte ve fuarin sona ermesiyle birlikte tesisten

ayrilmaktadir.
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Grafik 2. Beylikdiizii’ne Gelen Turistlerin Yerli ve Yabanci Olmalarma Gére Dagilimi (2015)



Buna karsilik organize sanayi bolgesindeki isleri nedeniyle gelenlerin kalis siiresi genellikle daha uzun olup, 4-5
haftaya kadar uzayabilmektedir. Organize sanayi bolgesinde bazi uluslararasi firmalarin faaliyet gosterdikleri
bilinmektedir. Bu firmalarm onemli bir kisminin merkezinin Cin, Italya ve Almanya gibi iilkeler olmasi
nedeniyle, zaman zaman bolgedeki fabrikalara egitim veya teknik destek vermek amaciyla gelen personel
konaklama ihtiyaclarim1 Ilge’deki otellerde karsilamaktadir. Yabanci personelin fabrika calisanlarina egitim
vermek iizere konaklamalarinin uzun olmasmin sebebi de, fabrika calisanlarina verilen egitim veya teknik

destegin siiresinin uzun olmasiyla ilgilidir.

Beylikdiizii’ndeki konaklama tesislerinin farkli 6zellikler tasidigi da belirtilmesi gereken 6zellikler arasindadir.
Gelen turistler konaklama ihtiyaclarini Turizm Bakanligindan belgeli ve oda sayilari 50 ila 150 arasinda
degisebilen turistik otellerde karsilayabildikleri gibi, daire sayilari 8 ila 20 arasinda degisen Apart oteller de bu

amagla degerlendirilmektedir.

Ornegin, Beymarmara Suit Hotel’de 58, Livello Hotel’de 76, Avm Apart Hotel’de 170 ve Sarissa Hotel’de 124
oda bulunmasina karsilik; Nish Suites’te 14, Prestige Apart Hotel’de 8, Giines Vip Aparts ve Suits’te 15, Beyaz
Konaklama Apart Hotel’de 20 ve ERC Konaklama’da 6 daire/oda bulunmaktadir. Otellerin toplam oda sayisi
428’1 bulurken, apart otellerdeki daire/oda sayist 63 diizeyindedir. Sonug olarak Beylikdiizii’ndeki konaklama

tesislerinin toplam oda ve daire sayis1 491 adet olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

Turistlerin konaklama ihtiyacini karsilamaya yonelik yararlanilan diger bir sekil ise, giinliik olarak kiralanan
apartman daireleri meydana getirmektedir ki, bu tiir konaklama hizmeti veren daireler hakkinda saglikli ve

yeterli verilere ulagilmasi son derece gii¢ olup, bu tarz uygulamalarin yasal olup olmadig1 da tartisma konusudur.

ikinci Konutlar/Yazhiklar

Tatil ve dinlenme amaciyla yilin belirli bir boliimiinde kullanilmak {izere yararlanilan ikinci konutlar konumlart,

nitelikleri ve nicelikleri itibariyle farkliliklar gostermektedir.

1974 yilinda Londra’da yapilan Jkinci Konut Sempozyumu’nda, Avrupa ve Kuzey Amerika’daki ikinci konutlarin

yer se¢iminde rol oynayan faktorler olarak;

e Biiyiik kent merkezlerine kolay erisim saglayabilecek kirsal alanlar,
e Kiyilar ve yakin ¢evresi ve

e  (ekici ve iyi manzaraya sahip yiiksek alanlar
seklinde belirtilmistir (Emekli, 2014).

Bu konutlar, daimi olarak i¢inde yasanilan ve kullanimda onceligi bulunan konutlardan farkli bir
bicimde ve gegici bir siire kullanildigindan ve yilin bilyiik bir boliimii bos kaldiklar: i¢in “ikinci konut” olarak
adlandirilmaktadir. Tatil evi, hafta sonu evi, sayfiye evi, kir evi, yazlik, dag evi gibi isimler ile de anilan bu
konutlarda, “ikinci” kavrami ile kacinci konut oldugu degil, kullanimda yiiklendigi fonksiyon anlatiimaya

calisiimaktadir (Arkon,1997).



Ikinci konut sahibi olma isteginde rol oynayan bircok farkli parametrenin var oldugu bilinmektedir. Bu faktorler
arasinda; tatilini prestijli bir mekanda geg¢irme, konutunun etrafindaki bahgede ilgi duydugu bitkileri yetistirme,
aile bireyleriyle birlikte kaliteli zaman gecirme, nispeten uzun sayilabilecek tatil donemini olduk¢a ekonomik
maliyetle yapma ve yazlik sahibi olanlarin toplumdaki statiilerinin daha yiiksek olacagina dair beklentinin varlig

sayilabilir. Belirtilen faktorlere ilave olarak ikinci konutlarin yatirim araci olarak kabul edilmesi de eklenmelidir.

Yazliklarin biiylik sehirlere yakin veya uzak olmalari, ikinci konutlarin basta kullanim siiresi olmak {izere
konutlarin niteliklerini de etkilemektedir. Genel bir degerlendirme yapilacak olursa, biiylik sehirlere yakin ve
ulagim imkanlarmin fazla oldugu lokasyonlarda yer alan yazliklar, kosullarin uygun olmasi halinde y1l boyunca
kullanilabileceklerinden digerlerine gére daha avantali olmaktadir. Ciinkii yakinlik, bir-iki giinliik kisa izinler
veya hafta sonlarinda bile kullanilabilmesine imkan tanimaktadir. Y1l i¢indeki kiigilik tatiller ve izinler diginda
biitiin yaz mevsimi boyunca da kullanilabilmeleri 6nem tagimaktadir. Ayrica bu yazliklarin ingasinda kullanilan
malzemelerin daha nitelikli oldugu da ileri siiriilebilir. ikinci konutlarim ilk kez insa edilmeye baslandig1 1970°1i
yillarda Beylikdiizii, Istanbul’un disinda fakat yakin bir mevkide bulunmasi nedeniyle, Istanbul’un sayfiyesi
konumunda bulunmaktadir. Istanbul’a goére konumu nedeniyle yazliklarin sayis1 fazla ve niteliginin de kaliteli
oldugu diisiiniilebilir. Buna kargin, turizm merkezleri veya daha kiiciik yerlesmelerin gevresinde, daimi yerlesim
yerine uzak mevkilerde yapilmis olan ikinci konutlar ise, yalnizca yaz aylarinda ya da uzun tatillerde tercih

edilmektedir.

fkinci konutlarin ulasim olanaklarma bagl olarak, énce sehirlerin yakin cevrelerine insa edilmis, ancak ulasim
teknolojisinde yaganan olumlu geligmeler nedeniyle zamanla siirekli yasanilan merkezlerden daha uzak
mesafelere yazliklar inga edilmistir. Hemen ilave edilmesi gereken diger bir husus da, ikamet edilen alandan
giderek daha uzak mesafelerde yazliklarin artan sayida inga edilmesinde hizli kentlesmenin olumsuz etkilerinin

de pay sahibi oldugu belirtilmelidir.

Beylikdiizii’nde ikinci Konutlar

Ikinci konutlar, sanayilesme ve kentlesme hareketlerine paralel olarak, ekonomik olanaklarin artisi, ulasimin
gelismesi, artan bos zaman ve bu konuda etken olan moda gibi unsurlar sonucu ortaya ¢ikmustir (Ozgiig, 1975).
Beylikdiizii ilgesindeki ikinci konutlarin gelisim siireci Tiirkiye’deki yazliklarin gelisim siireciyle paralellikler
tasidig1 anlasiimaktadir. Ulkemizde ikinci konutlarin ilk &rneklerine 1950°1i yillarda istanbul’da; Florya,
Bakirkdy, Kadikdy, Silivri, Kumburgaz ve Bogazi¢i ¢evresinde rastlanmaktadir. Ancak 1970’1 yillardan sonra
denizin saglik agisindan yararli oldugu inanci, kentlesme ve sanayilesme olgusunun gelismesi, kiy1 turizmine
verilen tesviklerin artmasi ve genel olarak kiyilara ynelik ilginin artmaya baslamasi nedeniyle Istanbul disinda,
Tiirkiye’nin diger kiyilarinda da goriilmeye baslamustir. ilgedeki ikinci konutlarin mahallelere gore dagilimi

incelendiginde asagidaki durumla karsi karsiya kalinmaktadir.

Giirpmar Mahallesi sinirlar iginde kalan yazliklar, ayni zamanda ilgede ikinci konutlarmn ilk kez yapilmaya
baslandig1 mahalle olarak dikkat ¢cekmektedir. Pekmez Camii etrafinda yapimina baslanan ilk yazliklar esas
olarak; bati1 yonde kiyiya paralel olarak uzanan Pekmez Caddesi’ne kadar ¢ikarken, dogu yondeki sinir Tabu
Sokak ve devamindaki Galaksi Sokak’a kadar devam etmektedir. Beylikdiizii’niin ilk yazliklarin goriildiigii

sahanin kuzey yondeki sinir1 yaklasik olarak Safak Sokak’ta baslamakta ve giiney yonde Filiz Sokak ile Cayeli



sokaklarinin sonlandig1 noktaya kadar uzanmaktadir. ilk yazliklarin yapilmaya baslandigi saha bati ve dogu
yonde ve ana hatlari itibariyla birbirine paralel olarak uzanan iki caddeyle sinirlandirilmis ve bu sinirlar arasinda
Dogu-Bati yonlii denize dogru dik agiyla uzanan birgok sokak tarafindan par¢alanmustir. Sayilari sinirli olmakla
birlikte, 1970’1 yilarin baglarinda ilk villalar yapilmaya baslanmis olmasina ragmen, yazliklarin yogun olarak

inga edilmesi ancak 1983-1984 yillarindan sonra miimkiin olmustur.

Beylikdiizii'nde ilk yazlik konutlarmn insa edilmeye baslandigi lokasyon, iilkemizdeki ilk ikinci konutlarin
yapilmaya baslandigi mevkilerle 6nemli oranda benzerlik gostermektedir. Ciinkii, Tirkiye’de 1970’1 yillarin
ikinci yarisindan sonra {iretilen ikinci konutlarin 6nemli bir boliimii kiy1 yapilagsmasinin vazgecilmez bir parcasi
haline gelerek kiyr ve kiyiya yakin yerlerde yogunlagmakta, yerlesme deseni olarak deniz kiyilar1 boyunca

cizgisel bir bicimde gelismektedir (Inceoglu,1997:24).
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Harita 2. Beylikdiizii’ndeki Yazliklarin Dagilis1 (2016)
Kaynak: Saha ¢aligmalarindan elde edilen verilerden yararlanilarak hazirlanmugtir.

ikinci konutlarin ilk kez ortaya ¢ikmaya basladigi saha da icinde olmak sartiyla Giirpmar Mahallesinde
yazliklarin yer aldig1 bélgenin kuzey sinir1 Dalyan Mevkii olarak isimlendirilen sahay1 sinirlandiran Piri Reis
Caddesi’ne kadar uzanirken, Dogu sinirin1 Cengiz Topel, Galip Esmer ve Dede Korkut caddeleri meydana
getirmektedir. Bolgenin giiney-giineydogu sinirint Pekmezci Caddesi gizerken, bati simnir Dalyan Caddesi
tarafindan meydana getirilmektedir. Giirpinar Mabhallesi’nde yazliklarin genel olarak yer aldigi saha iginde
“Pekmez Mevkii” olarak isimlendirilen alanin sinirlart bu genel ger¢evenin bir miktar disina tastigi
goriilmektedir. Pekmez Mevkii’'nin dogu smirin1 Tevfik Fikret Caddesi meydana getirirken, giliney sinirimi
Acelya Sokak ve devaminda uzanan Giindiiz Sokak olusturmaktadir. Kuzeyi ise Pekmezci Caddesi ile
devamindaki Merkez Sokak tarafindan ¢izilmektedir. Bu bolgedeki ikinci konutlar agirlikli olarak 1980-1985
yillar1 arasinda 2-2,5 kat yiiksekliginde insa edilmis ve 2006-2007 yillarina kadar sadece yazlik olarak

kullanilmuslardir.



1960’11 yillardan sonra Tiirkiye’de ikinci konut sahipliginin yayginlagmasi konusunda etkili olan birgok
faktorden soz edilebilir. Bu faktorler arasinda deniz kiyisinda yer alan arazilerin yiiksek kar elde elde edilmesi
amaciyla kullanilabilmesi, turizm sektdriiniin oldugu gibi iilkenin kalkinmasina da katki saglayacak araglarindan
biri olarak degerlendirilmesi, biiyiik sehirlerde yasayanlarin i¢inde bulunduklari rahatsiz edici ¢evre kosullarinin
etkisinden uzaklagma, temiz ve dogal ortamlarda bulunma arzusu, deniz ve giinesin bireylerin saglig1 {izerinde
olumlu etki yapmasi, kiyilarda yer alan yazliklarin ayn1 zamanda yatirim araci seklinde degerlendirilmesi, turizm
faaliyetlerinin genellikle deniz kiyillarinda bulunmasi, ikinci konut yatirimlarini tesvik edilmesi, tatil
yorelerindeki deniz kiyilarinda yazlik sahibi olan bireylerin toplum icinde sosyal konumlarinin yiikselmesine
katki sagladigina olan inang¢ ve ulasim sektoriinde yagsanan gelismelerin kiy1 turizmine dncelik verilmesi tizerinde
etkili oldugu disiiniilebilir. Yukarida ifade edilen faktorlere bagli olarak iilkemizin sadece kiyilarinda degil aym
zamanda kirsal alanlarinda da ikinci konutlarin énce ortaya ¢iktig1 daha sonra da sayilarinin artmaya basladigi

goriilmektedir.

Ulkemizdeki ikinci konutlarin ortaya gikist ve gelisim siirecine benzer gelisme seyrinin Beylikdiizii’ndeki
yazliklar i¢in de gegerli oldugu ileri siirtilebilir. Ancak ilk yazliklarin gériilmeye baglandig1 zamandan giintimiize
dogru yaklasildiginda yasanan gelismelerin ilgedeki ikinci konularin déniismesine zemin hazirladigi ileri
siiriilebilir. Ornegin, Giirpinar Mahallesi’ndeki yazliklar hakkinda belirtilmesi gereken &nemli bir durum
Beylikdiizii’niin ilge olmasi ve dogalgaz hatti dosenmesiyle birlikte (2008’li yillar) yazlik villalarin yaz-kis
kullanilmaya baslanmasidir. Bazi istisnalar gézard1 edilirse, Giirpinar Mahallesi’ndeki ikinci konutlarin hemen
hemen tamami yil boyunca kullanilmaya baslanmasinda dogalgaz kullaniminin olanak dahiline girmesinin

yaninda metrobiis hattinin yapilmasi da etkili olmustur.

Fotograf 1. Glirpinar Mahallesi’nden Biiylik Cekmece Golii ve Korfezi’ne bakig

Dereagz1 Mahallesi yiizolgimiiniin biiyiikk bir boliimiinii yazliklarin kapladigi goriilmektedir. Mahalledeki
yazliklarin bati-kuzeybati sinirin1 Giirpinar Mahallesi meydana getirirken, kuzey-kuzeydogu siirint Sultan Fatih

Caddesi olusturmakta ve dogu sinirin1 da Kocatepe Caddesi meydana getirmektedir.



Dereagz1 mahallesindeki ikinci konutlarla ilgili olarak dikkat ¢eken 6zellik Abdiilvahab Yedikardes Camii’nin
kuzey-kuzeydogusunda kalan Giivercin Sokak’tan baglayarak, Dogu’daki Zeynep Hatun Camii’ne kadar uzanan
genis bir sahada yer alan yazlik konutlarm bir kismi1 y1l boyunca kullanilmalarina ragmen, bir kismi sadece yaz
mevsiminde kullanilirken, biiyiik bir kismmnin da bos birakilarak ¢iiriimeye terk edilmis bir halde bulunduklar
dikkat ¢ekmektedir. Kiyidan itibaren i¢ kisimlara dogru yaklasik olarak 500 m’ye kadar olan bir sahada
terkedilmis ikinci konutlarin sayisinin kullanilan yazliklardan daha fazla oldugu goriilmektedir. Yazliklarin

yogun olarak bulundugu bu bdlgeye, zeminin hareketli olmasi nedeniyle, giinlimiizde imar izni verilmemektedir.

Fotograf 2. Dereagz1 Mahallesinde terk edilmis yazliklar

Dereagzi Mahallesi’'nde yer alan ikinci konutlardan Balik Hali yakinlarinda bulunanlarin bir kisminin
kullanilmamasinin nedenleri arasinda; 1999 yilinda yasanan Marmara Depremi ve Balik Hali’nin 6niindeki
sahanin doldurulmus olmasit gibi nedenler rol oynamistir. Bu konuda belirtilmesi gereken diger bir 6zellik de,
bazi yazliklarin kullanilmamasinin nedenleri arasinda, Beylikdiizii’niin eskiden var olan sakinlik ve siikiinetinin

artan niifus miktartyla birlikte kaybolmakta olmas1 gosterilmektedir.

Kocatepe Caddesi, Sahil Mahallesi’ndeki ikinci konutlarin bati-kuzeybati simirini meydana getirirken, dogu
yondeki sinir Mavi Akdeniz Caddesi tarafindan belirlenmektedir. Genel olarak yazlik evler bu iki cadde siirlari
icinde karsimiza ¢ikmasina ragmen, Samanyolu Caddesi’nin kuzeyinde ve yliksekte yer alan yazliklarin artik
biitiin y1l boyunca kullanilmasina karsin, giiney yoniinde kalan ikinci konutlarin énemli bir bdliimiiniin sadece

yaz mevsiminde kullanildigi belirtilmelidir.
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Fotograf 3. Dereagz1 Mahallesi Pekmez Caddesi sonundaki yerlesim alant

Sahil Mahallesi’ndeki Arda Turan Parki’nin giineyinde yer alan Ismail Gaspirali, Karamanoglu Mehmet Pasa ve

Malkogoglu sokaklari civarindaki yazliklarin iizerinde yer aldigi zeminin kaymakta oldugu da belirtilmelidir.

Beylikdiizii’niin farkli mahallelerine dagilmis olarak bulunan ikinci konutlarin sahiplerini agirlikli olarak
Istanbul’da ikamet edenler meydana getirirken, iilkemizin farkli sehirlerinde ikamet edip yazlik sahibi olanlarin
varhig1 bilinmektedir. Ancak ikinci konutlarin sahiplerinin yaklasik olarak yarisini siirekli olarak Istanbul’da

yasayanlar meydana getirirken, Ankara’da ikamet edenlerin ikinci bilyiik grubu olusturmalar dikkat ¢ekicidir.

Rekreasyon ve Alisveris Merkezleri

Son yarim yiizyilda sosyal hayat iizerinde oldugu gibi, kiiltiirel, ekonomik hayat ve teknoloji alaninda bir¢ok
yenilik ve gelisme yasandigi gibi, yasanmaya da devam etmektedir. Yasanan bu degisim ve gelisimlerin
oncelikle sehirlerde yasayanlarin hayati lizerinde birgok olumlu ve olumsuz etkisinin oldugu da bilinmektedir.
“Ozellikle teknolojik gelismeler sayesinde ¢alisma saatlerinin azalmasi, kisi basina diisen gelirin artmasi, ulasim
ve haberlesme sisteminin farklilagmasi gibi gelismeler olumlu etkiler i¢inde diigiiniilebilir. Bu olumlu etkiler
insanlarin bos zamanlarini arttirmistir. Bu artig, zaman igerisinde farkli rekreasyonel etkinlikleri birey yagamina

dahil etmistir” (Y1ilmaz, 2007).

Yukarida ifade edilen goriigler ve bu goriigleri destekleyen veriler, aligveris merkezlerinin ayn1 zamanda bos
zamanlarin degerlendirilmesi agisindan da sehirliler i¢in 6nem arz ettigini ve onlarin zamanlarinin ciddi bir

kismini gecirdigi mekanlar oldugunu ortaya koymaktadir.

“Aligveris giiniimiizde ticari bir eylem olmanin yaninda, giinliik yasamin 6nemli bir pargasi haline gelmistir. Bu
anlamda rekreasyon ile aligveris arasinda pragmatik bakimdan bir iligkinin varligindan s6z etmek olasidir”
(Acar, 2000).
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Fotograf 4. Beylikdiizii’ndeki AVM’lerden biri

Aligveris merkezlerinin eglence ve iyi vakit gegirme secenegini bir mekanda sunabilmesi, bos zamanlarin
degerlendirilebilecegi secenekler arasinda daha fazla tercih edilmelerine neden olmaktadir. Bu nedenden dolay1
aligveris merkezleri, ¢esitli mal ve hizmetlerin satin alinabildigi isletme Ozelligi tasidiklar1 gibi, bireylerin
dinlenme, eglenme ve sosyallesme gereksinimlerine de cevap verebildikleri igin, aranan ve tercih edilen
mekanlar olarak kargimiza ¢ikmaktadir. “Aligveris merkezlerinde yer alan sirketlerin sundugu rekreatif {iriin ve
hizmetler ise, uzun vadede kar saglama amaci tasiyan araglardir. Sunulan icretli hizmet ve iirlinlerin tamami
ticari rekreasyonel aligveris kavramini olusturmaktadir. Rekreasyonel aligveris biinyesiyle ilgili sunulan
sinemaya gitmek, bir seyler yemek, oyun oynamak, gezinmek ve diizenlenen etkinliklere katilmak gibi eglenceli
faaliyetlere katilim ¢ogu durumda birincil ihtiya¢ haline gelmektedir. Aligveris merkezinin temel amaci, bu
ihtiyaclart karsilamaya odaklanmis aligverisin saglanmasidir. Dolayisiyla rekreatif aligveriste eglence, haz ve
keyif alma duygularinin ¢ogu durumda ihtiya¢ olgusunun dniine gegtigi yapilan arastirmalarda ortaya ¢ikmistir”

(Argan, 2007; Ozcan, 2007).

Insanlar sosyal bir varlik olarak, birlikte hos¢a vakit gegirmek, bulusmak, gérmek ve goriilmek ve alisveris
merkezlerinde gergeklestirilen ¢esitli etkinlikleri izlemek veya katilmak gibi nedenlerle de aligveris
merkezlerinde bulunmay1 arzu etmektedir. Boylece aligveris merkezlerinde birbiriyle bulusarak iyi vakit gegiren
insanlar alig-veris yapmaksizin da vakitlerini eglenerck ve keyif alarak gegirme olanagmna kavusmaktadirlar.
Ancak aligveris merkezlerine arkadaslariyla bulusarak, sadece iyi vakit gecirmek icin gelenlerin de daha
oncesinde planlamamis olmalarina ragmen, alisveris yaptiklari bilinmektedir. “Tiim bu davranmig sekilleri
nedeniyle AVM idarecileri insanlar1 aligveris merkezlerine ¢ekebilecek etkinlikler diizenleyerek, planlanmamis
aligveris yapilmasimi saglanmaya caligilmaktadir. Rekreasyonel aligveris bakimimmdan AVM’ler gengler ve
eriskinler i¢in bulusma ve dinlence yerleri haline gelmistir. AVM’ler geleneksel perakendecileri ikinci plana

iterek, dev eglence ve rekreasyon merkezleri halini almistir (Ahmed, Vd., 2007).

Yukarida belirtilen sosyo-kiiltiirel etkinliklere ilave olarak; imza giinii, ¢gocuk tiyatrosu, ¢ocuk sanat atdlyeleri,

bilgisayar oyun alanlari, diizenlenen cesitli konserler, fotograf sergileri, dev satrang¢ alani, tirmanma duvari,
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bowling salonlari, go park alanlari, sevgililer giinii veya anneler giinii gibi 6zel konulu faaliyetlere ev sahipligini
tstlenmek de aligverig merkezleri tarafindan gergeklestirilmektedir. “AVM’lerde diizenlenen etkinliklerin biyiik
bir boliimii ¢ocuklara ve genglere yonelik hazirlanmaktadir. Boylece AVM’ye cocuklariyla birlikte gelen
ailelerin, onlar1 eglenip, mutlu olacaklar1 giivenli ortamlara emanet ederek, daha rahat aligveris yapmalari
saglanmaya caligtimaktadir. Ozel giinlere yonelik etkinliklerin gerceklestirildigi giinlerde AVM’lerin ziyaretgi
say1s1 %80’lere varan oranda artabilmektedir”'. Ayrica her aligveris merkezi, kendi miisteri potansiyeline uygun
cesitli ve farkli etkinlikler diizenleyerek, muhtemel tiiketicileri etkileyerek iizerlerinde olumlu bir imaj birakma

gayreti ve cabasi iginde bulunmaktadir.

Toplumun eglence ve aligveris ihtiyacin1 saglamaya yonelik faaliyetlerinin yanisira AVM’ler ayni zamanda
miisterilerinin kamusal ihtiyaclarina yénelik hizmetler de vermektedir. Ornegin, banka subelerinin veya
bankacilik hizmetlerinin yapilabilmesine olanak saglayan otomatik para ¢gekme makinelerinin varligi, elektrik, su

ve dogalgaz faturalarinin 6denmesine yonelik hizmetlerin verilmesi.

Cumhuriyet Mah

Blyiksehir Mah

Adnan Kahveci Mah Bang Mah.

Dereagzi Mah
Marmara Mah.

@  Aligveris Merkezi

Harita 3. Beylikdiizii’'ndeki aligveris merkezlerinin dagilimi (2015)

Beylikdiizii’'nde faaliyet gosteren baslica AVM’ler arasinda Hasircilar, Atrium, Kule Carsi, Beyaz City,
Beylicium Aligveris ve Yasam Merkezi, Migros, Perla-vista, Markacity Aligsveris ve Yasam Merkezi sayilabilir.
AVM’lerin gerek sehir, gerekse sehirlilerin sosyo-ekonomik hayati iizerinde bu kadar 6nemli rol oynamasi ve
gelecekte bu 6nemlerini arttirarak siirdiireceklerine dair beklentilerin olmasi, Beylikdiizii’'ndeki AVM’lerin ayni
zamanda birer turistik mekan olarak da, hem 6nem kazanmasina hem de Beylikdiizii’ndeki turistik faaliyetlerin

gelismesine katki saglayabilecek yerler olarak karsimiza ¢ikmasina neden olmaktadirlar.

Yat Limam

Beylikdiizii’ndeki yat limanmin degerlendirilmesine baslanmadan 6nce, marina olarak da isimlendirilen yat

limanlarinin iginde yer aldiklart sehir ve toplum igin tagidigi dnemin ortaya konmasi uygun olacaktir.

! Erol Sirnt Yolcu ile gergeklestirilen yiizyiize goriisme

13



Bir biitiin olarak turizm kompleksi seklinde planlanan yeni tip yat limanlar1 konferans ve sergi salonlarindan,
aligveris merkezlerine, sinemalardan otellere kadar ¢ok degisik faaliyet tiirleri ile miisterilerine genis bir
yelpazede hizmet sunmaktadirlar. Marinalar hizla yerlesim yerlerinin ve ticari gelismenin bir pargast haline

gelmektedir (Elwin, 1989).

Yat turizminin turizm sektoriindeki payinin artigina paralel olarak, turizm kentlerinde yat limani yatirimlart da
artmakta ve bu limanlar turistlerin gehirle iliskileri boyutunda kent dokusuna ekonomik, sosyal ve kiiltiirel
anlamda etki etmekte ve dolayisiyla kent yapisinin degisiminde rol oynamaktadirlar. Diger bir ifadeyle, yat

limanlar1 kent kimliginin olusmasina katki saglayan bir rol oynamaktadirlar.

Yat limani ile sehrin karsilikli etkilesimi ¢ok yonliidiir. Marina sehrin sahip oldugu ¢esitli fonksiyonlardan
sadece biri olarak degerlendirilemez. Sehrin yat limani iizerinde etkisi oldugu gibi, yat limaninin da sehir ve
sehirsel fonksiyonlar iizerinde etkisi s6z konusudur. Ornegin, limanm kentle kesistigi alanda hem sehir halki
hem yatgilar tarafindan kullanilan kafeler, aligveris mekanlari, eglence alanlari, rekreasyon sahalar1 ve spor
tesisleri gibi gesitli sosyo-kiiltiirel birimler bulunmaktadir. Yat limani ile sehir birbirinden ayr1 ve bagimsiz
birimler olarak kabul edilemez. Yani sehirde bulunan yat limanlarinin ice doniik ve disa doniik gelismesi kentle
iletisim baglaminda farkli sonuglar dogurmaktadir. Bu durum, limanin sehri olumlu veya olumsuz olarak nasil

etkiledigi ve katkilarinin neler oldugu gibi sorularin yoneltilmesini getirmektedir.

Yat Limani Beylikdiizii

Sekil 1. Yat Limanu ile sehrin etkilesimi (Yazar tarafindan hazirlanmustir)

Sekilde goriildiigii gibi, yat limani sinirinin gegirgenligi sayesinde, denizden tekneleriyle gelen turistler kolayca
sehre yonlenmektedirler. Sehir ve yat limani biri digerinden iki farkli iinite olarak degerlendirilemez. Aksine
birbirini tamamlayan, biitiinleyen birimler olarak degerlendirilebilirler. Clinkii yat limani sehrin hinterlandi
icinde yer aldig1 gibi, sehri etkilemekte ve sehirsel faaliyetlerde de etkilenmektedir. Yat limaninin etki sahasi ile
sehrin etki sahasi neredeyse daima i¢ i¢e gecmekte ve sehri denize baglayan bir gecis elemani olarak anlam
kazanmaktadir. Sehir ile marina ilk bakista birbirinden farkli gibi goriinmesine ragmen, aslinda birbirini
tamamlayan faktorlerin bir araya gelerek, biiylik bir biitiiniin pargalarint meydana getirmektedir. Gergekte yat

liman1 kentin bir parcast olmasi nedeniyle, marinaya gelen yat¢ilarin sehirle biitiinlesmesine de katki
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sagladigindan 6nem kazanmaktadir. Yat limanlari, deniz ve kent arasinda bir gecis alani olarak diisiiniilebilir.
Breen ve Rigby’nin kentsel kiyiy1, “kara ve suyun bulustugu kentin dinamik alani” (Breen ve Rigby, 1994)

olarak tarif etmeleri dogru ve yerinde bir yaklasimdir.

Yat limanlarinda sadece yatcilar tarafindan kullanilmas: gereken yat baglama alanlari, ¢ekek alanlari, dus, we,
camasir yikama yerleri gibi iiniteler bulundugu gibi, liman sahasinda aligveris, yeme-igme, rekreasyon ve spor
sahalar1 gibi birimler sehir halkinin da kullanimina ag¢ik oldugundan, yat limanlarinin sosyal ve toplumsal
ozelliginin de dikkate alinmasi gereken bir 6zellik olarak kargsimiza ¢ikmaktadir. Marinalarin sosyal boyutunun
varligmin yani sira diger bir 6nemli 6zelligi, ayn1 zamanda turizm endistrisinin 6nemli bir pargasi olmasidir. Yat
limanmin belirtilen 6zellikleri nedeniyle, kullanim sinirlamasi getirilmeyen biitiin birimlerinin kamusal olma
potansiyelinin degerlendirilmesi her tiirlii turist ile sehir halkinin kullanimina agilmasinin saglanmasi, sehir ile

biitiinlesebilmesi i¢in 6nemli ve gereklidir.

Deniz kiyis1 ve kiyida yer alan yat limaninin baz1 durumlarda sehir tizerindeki etkisi o kadar bilyiik olmaktadir
ki, bu 6zelligine baglh olarak sehri doniistlirdiigii ve sehre kimlik kazandirdigi da bilinmektedir. Kiy1 ve kiyiya
bagl olarak gerceklestirilen faaliyetler sehri ekonomik yonden oldugu kadar, sosyal faaliyetler ve mekénsal
kullanimlar agisindan etkilemekte ve planinin sekillenmesine katki saglamaktadir. Kiyida yer alan birgok sehrin
lokasyonu ve topografya sartlarinin uygun olmasi halinde liman sehri olarak gelistigi bilinmektedir. iklim
kosullarinin da elverisli olmas1 halinde, sehirlerde yat turizmi sehirsel fonksiyonlar arasindaki yerini almaktadir.
Bu kentlerin karakterleri birbirinden farkli 6zellikler gostermekle birlikte, kiyiya bagli olarak gerceklestirilen
faaliyetler, kiyidaki yogunluk ve ticari hareketlilik her birinde bulunmaktadir. “Sehirde ve kiyida var olan farkl
fonksiyonlarin karsilikli etkilesiminin ortaya ¢ikardigi dinamik yapi i¢indeki diizeni ve farkli fonksiyonlarin
catismadan, isler sekilde i¢ i¢e yer alabilmesi; bu fonksiyonlar arasi etkilesimin nitelikli bir bigimde kurulmast

ile miimkiin olmaktadir” (Erkok, 2002).

Kent halki ile turistler arasinda gergeklesen her tiirlii iletisim, sosyal ve kiiltiirel agidan etkilesim anlaminda
cesitli verilerin ortaya ¢ikmasina neden olmaktadir. Her seyden dnce turistlerin sehirden temin etmek zorunda
kaldiklar1 her tiirli mal ve hizmetin saglanabilmesi i¢in sehirde yasayanlarin harekete gegmesiyle sosyal ve fiziki
¢evre doniismekte, oncelikle yatgilara hitap eden ticari mekanlar ortaya ¢ikmaktadir. Bu ticari girisimler ve
getirileri, kentlinin yasam kalitesine katki saglamaktadir. “Marinalarda farkl iilke, itk ve dile sahip insanlar bir
arada bulunurlar. Boylesine karigik bir yap1 her zaman insanlarin ilgisini ¢ekmektedir. Bu ¢ok kiiltiirliiliik,
Onceleri marina yakinlarinda olusan ticaret, eglence ve restoran sahipleri ve ¢alisanlarinda, daha sonra ise tiim
yerlesimde kiiltiirel degismelere neden olur ” (Ozer, 1990). Biitiin bu gelismelerin sonucu olarak, zamanla sosyal

ve kiiltiirel etkilesim gerceklesmektedir.
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Fotograf 5. West Istanbul Marina’da sosyal ve kiiltiirel etkilesim mekanlar1 da bulunuyor

Beylikdiizii Yat Limam

Yat limani, dogusunda Kiigiikgekmece ve Batisindaki Biiyilkgekmece gollerinin hemen hemen ortasi
sayilabilecek bir mevkide yer almaktadir. Istanbul Atatiirk Havalimani’na 17 km mesafede 2011 yilinda
kurulmus olan West Istanbul Marina, Beylikdiizii’nde gerceklestirilen ve gerceklestirilecek olan turizm faaliyetli

acisindan dnemli bir rol {istlenecek potansiyele sahiptir.

Yat limaninin Akdeniz, Ege Denizi ve Karadeniz basta olmak iizere diinyanin her tarafindan gelen yatlara hizmet
verebilecek bir mevkide bulunmasi, énemli bir iistiinliigii olarak belirtilebilir. Genelde Istanbul’da oldugu gibi,
West Istanbul Marina’nmn insa edildigi mevkide hakim riizgar yoniinii kuzey sektorlii riizgarlar meydana
getirmektedir. Yat limanmin lokasyonu bu egemen sert riizgarlara karst dogal olarak korumali bulunmaktadir.
Dogu sektorlii riizgarlara Ambarli Limani mendiregi sayesinde, Giineybati yoniinden esen lodos riizgarlarina

karsi ise, insa edilen dalgakiranlarla korunan marina, tekneler i¢in giivenli bir liman karakterini kazanmstir.
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1-Demirleme Ofisi 12-Fines ve SPA. 23-Balam Servisi

2-Yakst Pompast 13-Yizme Havumu 24-Yatg1 Deposu
3-Mega Yat [skelesi 14-Kafe ve Restoran 23-Bakam Servisi

4-Plaj ve Plaj Klitbi 15-Kafe, Bar, Market 26-Havuz

3-Yelken Kluba ve Okulu 16-Pagafirm Kafe Restoran 27-Teknik Servis Burosu
6-Inis Rampas: 17-Spor Sahalan F-Kirmizt Deniz Feneri
T-Amfitivatro 18-Yatgilar ici WC, Banyo F-Yesil Deniz Feneri
3-Helikopter Pisti 19-Spor Sahalan Gl-Ana Kapt

8-Kafe, Bar ve Restoranlar 20-Dubalar C-Cilag

10-Marina Ofisi 21-Raf Sistemi G2-Genis Arag Giris-Cikagt
11-Calisto Restoran 22-Karada Park Alam P-Park Sahasi

Sekil 2. West Istanbul Marina yerlesim plani (2016)

Beylikdiizii’niin Marmara Mahallesi smirlar1 i¢inde kalan West Istanbul Marina, sadece yat turizmi acisindan
degil ayn1 zamanda sosyo-Kkiiltiirel ¢ekicilikleriyle de yakin ve uzak ¢evresini etkilemektedir. Marina, yerlesim
planinda goriildiigii gibi aligveris olanaklari, kafe ve restoranlar, spa merkezi, gesitli spor faaliyetlerinin
gerceklestirilebilecegi sahalar ve yelken okulunun varligina bagl olarak sehrin sadece sosyo-kiiltiirel hayati
degil, ayn1 zamanda ekonomik hayatina da katk: saglayabilecek potansiyele sahiptir. Marinanin sahip oldugu
akilli kart sistemi, iist diizey giivenlik sistemi ve fiber optik altyapi olanaklari da, sadece Beylikdiizii ve yakin

cevresinin degil, ayn1 zamanda iilkemizin de 6nemli marinalarindan biri olmasina zemin hazirlamaktadir.
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Fotograf 6. West Istanbul Marina

Vaziyet planinda goriildiigii gibi West Istanbul Marina giiney, bati ve dogu yoniinden esen riizgarlara karsi
dalgakiranlarla korunmaktadir. Yat limaninin dogusunda 850 m uzunluk ve 5,5 m yiiksekliginde; batisinda ise
350 m uzunluk ve 5,5 m yiikseklige sahip dalgakiranlar insa edilmistir. Marinadaki yatlarin baglanabilmesi i¢in
de 480 m uzunlugunda iskele yapildig1 gibi 10 adet duba da bulunmaktadir. Insa edilen dalgakiranlar, yapilan
iskeleler ve kullanilan dubalar sayesinde teknelerin her tiirlii olumsuz hava kosullarindan etkilenmemeleri i¢in

giivenli bir ortam saglanmaya ¢aligilmustir.

Fotograf 7. West Istanbul Marina’da, karada “Raf Park Sistemi” ile korunan tekneler ve arka planda villalar

Istanbul’un batisindaki konumuyla marina, 55 000 m? alam1 kaplamakta, denizde 600 yat ve karada da 300 adet
olmak iizere toplam 900 adedi bulan yat baglama kapasitesiyle 2015 yilindan itibaren hizmet vermektedir. West
Istanbul Marina’nin iilkemiz marinalar1 arasinda farkli bir konumda yer almasmi hazirlayan bir ézelligi de,
karada muhafaza edilen yatlarin, “Raf Park Sistemi”yle park edilmeleridir. 360 yathik kapasitesiyle Raf Park
Sistemi ilk kez West Istanbul Marina’da kullamlmaktadir. Bu park sistemi uzunlugu 7 m’yi asan yatlara
(normalde pahali olan park edilmelerinde) yeni ve alternatif bir sistem olarak hizmet vermesiyle dikkat
cekmektedir. Ayrica marinada 2016 yili sonuna kadar faaliyete baslamasi planlanan 700 tonluk ving sayesinde
biiyiik ve liikks yatlara da hizmet verilebilecek olmasi, tesisi digerlerinden ayiran bir 6zellik olarak belirtilmelidir
(Denizcinin Dergisi Yelken Diinyasi, 2015). Yat limani belirtilen bu 6zellikleriyle Marmara Bolgesi’ndeki

teknelerin de ihtiyaglarini karsilayacak donanima sahip izlenimi vermektedir.

Asagidaki tablo 3’te goriildiigii gibi, 2015 yilinda marinaya giris ¢ikis yapan yat sayist 913’ bulmaktadir.
Limanda dikkati ¢ceken noktalarin basinda, ABD bandiralilarin, toplam yatlar igindeki paymnimn % 55,6 gibi ¢ok
yiikksek bir orana sahip olmalaridir. Tiirk bandiralilarin orani ise %33,7 diizeyinde kalmaktadir. Diger bir
ifadeyle, Amerikan ve Tiirk bandirali yatlarin toplam yatlara oran1 %89,3’1i bulmaktadir ki, Tiirkiye diginda 28
farkli iilkeden gelen yatlar bulunmasina ragmen, diger iilkelerin paymnin son derece diigikk oldugu ortaya
¢ikmaktadir. Ornegin iigiincii sirada yer alan Birlesik Krallik bandirali yatlarin toplam yatlar igindeki pay1 %3,5
diizeyinde kalmaktadir. Avustralya’dan Kanada’ya ve Komor Adalarindan Finlandiya’ya kadar cesitli {ilkelerin
bayraklarint tagiyan yatlar limana gelmekle birlikte, sadece 13 yatin farkli bandiralar tasimasi dikkat

¢ekmektedir.
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Tablo 3
West Istanbul Marina'va Gelen Yatlarin Bandiralarina Gore Dagilimi (1.1.2015-31.12.2015)

Bandira Sayi (adet)
Tiirkiye 308
ABD
Avustralya
Almanya
Avusturya
Bahama
Belize
Birlesik Arap Emirlikleri
Birlesik Krallik
Bulgaristan
Cayman Adalart
Cook Adalar1
Danimarka
Finlandiya
Fransa
Gircistan
Isvicre
Italya
Kanada
Jamaika
Komor Adalari
Letonya
Malta
Marshall Adalar
Romanya
Rusya Federasyonu
St. Vincent
Ukrayna
Yunanistan

W
S
3

W

N = = O W WNN === === == = W= W~ Wwh
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Kaynak: West Istanbul Marina, 2016.

West Istanbul Marina’ya ilk gelen yat, ABD bandirali olup, 2013 yil1 sonlarinda gelmesine ragmen, bu tarihten
itibaren yaklagik olarak bir sene boyunca sinirlt olarak hizmet verdigi anlasilmaktadir. Ciinkii 2014 y1li boyunca
marinaya gelen yat sayisi sadece 33 olmustur. Marinanin esas olarak hizmet vermeye bagladigi yilin 2015 oldugu
ifade edilebilir. Yat limanina gelen teknelerin kalis siireleri degerlendirildiginde ¢ok farkli bir tabloyla kars
karsiya kalimmaktadir. 1-2 veya 4-5 giin gibi kisa olarak nitelendirilebilecek siirelerle kalanlar oldugu gibi, 10-15

giin veya birkag ay siireyle kalan yatlarin oldugu anlasilmaktadir.

Marina, Dogu Akdeniz limanlarini ziyaret eden teknelerden Akdeniz ve Ege Denizi giizergahlarini takip ederek
Karadeniz’e girmek isteyenlerin ve Karadeniz’den giineye, yani Ege ve Akdeniz limanlarina gidecek olan yatlar
icin de West Istanbul Marina uygun bir lokasyonda bulunmaktadir. Yat limanmin uygun mevkii nedeniyle

geleneksel “Dogu Akdeniz Yat Rallisi” glizergahi iizerinde yer alan marinalar arasinda bulunmaktadir.

Yat limaninin gesitli etkinliklere sahne olmasi, yatgilikla ilgili olarak diizenlenen ulusal veya uluslararasi
organizasyonlarin icinde yer almasi, Beylikdiizii’nlin sadece yerel anlamda degil, ulusal ve uluslararasi
platformlarda da taninmasma katki saglayacagi gibi, diizenlenen etkinlik veya yarigmalara katilanlarin neden

olacagi turistik hareketlerden de faydalanmasina zemin hazirlayacagindan 6énem tagimaktadir.
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Harita 4. Dogu Akdeniz’deki yat limanlart

West Istanbul Marina’da gergeklestirilen ve gergeklestirilecek olan faaliyetlerin istihdam iizerindeki etkisi
degerlendirildiginde; dogrudan Marina’da calisacak olan personel sayisinin 50 civarinda olmasi beklenmektedir.
Ancak Marina sahasinda yeme, igme ve eglence birimleri dahil olmak iizere faaliyet gdsteren diger birimlerle

birlikte degerlendirildiginde, ¢alisan sayismnin 300 kisiyi bulacak® olmasi nem tagimaktadir.

Yat limanlarinin varlig1 esas olarak yatgilara ihtiya¢ duyduklart barinma ihtiyacini kargilamaya yonelik olmakla
birlikte, etkileri yakin gevresi basta olmak iizere bolgesi hatta iilkesi agisindan 6nemli olabilecek giice sahiptir.
Yat limanmin etki alaninin nerelere kadar uzandigi ve bu alanin genisliginin belirlenmesi ayri bir ¢alisma
konusudur. Ancak genel olarak yat limani ile sehrin daima karsilikli etkilesim iginde bulunma zorunlulugunun
varhig1, 6zel olarak da Beylikdiizii ile West Istanbul Marina’nin karsilikli etkilesim diizeyinin heniiz yeterli
diizeyde olmadig1 anlasilmaktadir. Ornegin marinanin plaji, fitness ve spa merkezi, yiizme havuzlari, tenis
kortlari, amfi tiyatrosu, resim, heykel, miizik ve tiyatro konusunda egitim verilecek olan sanat evi heniiz
tamamlanip, hizmete girmemistir. Yukarida belirtilen ve Beylikdiizii 6zelinde Istanbullular ile yatgilarin birlikte
kullanabilecegi ortak mekanlarin eksikligi, yat limani ile sehir arasinda olmasi beklenen etkilesimin
gerceklesmesini engellemektedir. Bugiin hayli zayif olan bu iligkinin yat limaninda planlanan tesislerin hayata

gegirilmesiyle birlikte kuvvetlenecegi diisiintilebilir.

2 Esra Daldal ile yapilan yiiz yiize goriisme.
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West Istanbul Marina ile Beylikdiizii arasindaki etkilesimin daha giiclii hale getirilmesi konusunda katki
saglayabilecek diger bir olanak, yat limaninin hemen kuzeyinde insa edilmekte olan modern villa tipi konutlarin
bulunmasidir. Proje tamamlandiginda sehir ile yat liman arasinda daha siki bir bag olusmas1 beklenebilir. Clinki
bu konutlarda yasayacak olanlar, bir taraftan Beylikdiizii sakini olarak hayatlarin1 devam ettirirken, diger taraftan
yat limaninin bir uzantis1 olmalar1 nedeniyle Beylikdiizii ile marinanin biitiinlesmesine ilgede yasayan herkesten

daha fazla katki saglayabilirler.

Yelken okulunda gergeklestirilen faaliyetler amator denizciligin gelismesine ve sevilmesine katki saglamaktadir.
Marina, Amatdr Denizcilik Federasyonu’na liman sahasinda yer vererek, yat limanimin toplumla bulusmasina
katki saglayacagi gibi, denizciligin ve yatgiligin toplum tarafindan hem taninmasina hem de benimsenmesine

katk1 saglayabilecek potansiyeli biinyesinde bulundurmaktadir.

Genellikle marinaya sahip olan biitiin sehirlerde yat limani kentin en canli, en hareketli ve en kalabalik
mekanlarindan birini meydana getirmesine ragmen, West Istanbul Marina’nin Beylikdiizii halki i¢in yasam
merkezi haline gelebilmesi i¢in yat limani i¢in planlanan sosyal, kiiltiirel ve sportif tesislerin yapilmasi gerekli
fakat yeterli degildir. Marina ile sehir arasinda ger¢eklesmesi beklenen etkilesimin saglanabilmesi igin yat
limanimi sehir merkezine baglayan yollarin iyilestirilmesi ve alternatif giizergahlarin da yapilmasi 6nemli ve
gereklidir. Sehir ile yat limani arasinda kurulmasi gereken fonksiyonel etkilesimin hayata gecebilmesi bir
taraftan Beylikdiizii’niin diger taraftan West Istanbul Marina’nin iizerine diisen sorumluluklar1 yerine getirmesi

kag¢inilmaz bir zorunluluk gibi gériinmektedir.

Sonuc¢

Herhangi bir sehrin turizm alaninda 6n plana ¢ikabilmesi i¢in, fiziki cografya 6zelliklerinden iklim, topografya,
bitki ortiisii, akarsu ve golleri gibi dogal cekiciliklerinin bulunmas1 gerekmekte ancak yeterli olmamaktadir.
Cinkii belirtilen dogal giizelliklerin, beseri gekicilikler olarak ifade edilen kiiltiirel 6zellikler, beslenme ve
eglenme olanaklari, ulasim imkanlari, iletisim, haberlesme ve konaklama gibi altyapr hizmetlerinin de yeterli
diizeyde gelismis olmas1 6nemli ve gereklidir. Beylikdiizii’ndeki turistik faaliyetlerin esas olarak, TUYAP fuari,
aligveris merkezleri ve yat limani gercevesinde ortaya ciktig1 anlasilmaktadir. Herhangi bir turizm bdlgesini
ziyaret edenlerin gereksinimleri olan basta konaklama, yeme-igme, eglence, aligveris, saglik gibi iist yapiyla
ilgili yatirrmlarin yeterli ve kaliteli olmasi, Ilgenin diger turizm bolgeleriyle olan rekabette giiciiniin artmasina
neden olacaktir. Ancak bolgeye gelen turistlerin ihtiyaglarinin karsilanmasma yonelik olarak gelistirilmesi
gereken en dnemli unsurun ulasimla ilgili oldugu ifade edilmelidir. Bdylece, sadece turistik faaliyetler i¢in degil,
ayn1 zamanda Ilge halkinin da yasam kalitesi yiikseltilerek giivence altina almis olacag: gibi, sehrin yakin ve

uzak cevresindeki gekiciliklere erisim imkani da saglanmig olacaktir.

Beylikdiizii’niin, fiziki cografya elemanlar1 olarak; iklim, morfoloji, lokasyon ve dogal yapisini degistirmek soz
konusu olamayacagindan mevcut dogal kosullara ek olarak, beseri ¢ekiciliklerin ilave edilmesi gerekmektedir.
Bu yeniliklerin, turizm sektoriinde yasanmakta olan rekabette Beylikdiizii'ne tstiinliik saglamasi agisindan
farkliliklar1 arama ve uygulama siirecinde katki saglayabilecegi dikkate alinmalidir. Bu yeni ¢ekicilikler
kapsaminda, bolgede Antik Cag’dan kalma liman fonksiyonuna bagli olarak gercgeklestirilecek calismalardan s6z

edilebilir. Beylikdiizii i¢in yeni bir gelisme olan bu konunun iizerinde durulmasi uygun diisecektir.
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Beylikdiizii yeni kurulmus bir ilge olmasma ragmen, glniimiizdeki niifus miktar1 Anadolu’daki orta
bliyliklikteki bir sehrin niifusu civarinda olup, yakin gelecekte niifusunun O6nemli oranda artmasi
beklenmektedir. Ciinkii Tiirkiye’nin ortalama niifus artig miktart %0,13 diizeyindeyken bu oran Beylikdiizii’'nde
%0,66 seviyesinde gergeklesmektedir. Diger bir ifadeyle Tiirkiye niifus artis hizinin yaklasik olarak 5 kat1 hizla
niifusu artmaktadir. Artan niifus miktarmin Beylikdiizii agisindan ortaya ¢ikaracag bir etki de, giiniimiizde zaten
fazla olarak degerlendirilebilecek (6 479 kisi/km?) niifus yogunlugunun (Beylikdiizii Belediyesi Stratejik Plan
2015-2019, 48-49) daha da artmasi olacaktir. Artan niifusun her alanda oldugu gibi turizm sektoriine yonelik

talepleri de arttirmasi beklenmelidir.

Sehir sakinlerinin rekreasyonel ihtiyaglarinin karsilanmasi, yerel yonetimlerin ilgi alaninda kaldig1 gibi, yasal
gorevleri arasinda bulundugundan, Beylikdiizii’niin sahip oldugu 12 kilometreyi gegen sahil seridi lizerinde
diizenlenen parklar ve spor sahalari bu amaca uygun olarak hazirlanmistir. Ancak dzellikle havalarin 1sinmaya
basladig1 ilkbahar mevsimiyle birlikte artmaya baslayan ve yaz mevsiminde doruk noktasina ulasan talebe cevap
vermekte ¢ogu zaman yetersiz kaldigi da bilinmektedir. Beylikdiizii sahil seridinin 6zellikle hafta sonu

ziyaretcilerinin, ilce halkindan ziyade, kuzeyinde yer alan komsu ilge sakinleri olusturmaktadir.

Sosyal oldugu gibi, ekonomik sektdrlerde yasanacak gelismelerin mikro ve makro diizeyde planlanmasi turizm
faaliyetlerinin saglkli gelisimi i¢in donem tagimaktadir. Muhtemel problemlerin 6ngoriilerek, sorunlar ortaya
cikmadan bertaraf edilmesiyle, sehir sakinlerinin yasam diizeyi daha konforlu hale gelecek ve sehrin olumlu bir
imajla taninmasina yardimer olacaktir. Bu durum ise, marka sehir olma konusunda ¢aba gosteren sehirler i¢in

vazgecilemeyecek kadar 6nem tagimaktadir.
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